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Descrizione dell’intervento

Il complesso le Terrazze della Balduina, € un progetto innovativo ed elegante che sposa il
bello conlaresidenza esclusiva. Uno Smart Building ecocompatibile, unico nel suo genere,
realizzato in classe energetica A+, un progetto che dialoga con la natura. Il complesso si

articola in tre edifici ed offre appartamenti di varie dimensioni per ogni esigenza.

Gli abitanti delle residenze possono godere di una piscina, un’ampia area verde attrezzata,
un orto privato, una palestra ed una laundry room. || comfort di vivere in queste residenze,
€& dovuto allo studio attento di un team di architetti ed interior designer, che hanno

coniugato alta qualita, design, ecologia, rendendo unica I'esperienza dell’abitare.
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FINITURA DELLE UNITA IMMOBILIARI

1. Portoncino ingresso appartamento

L’aspetto esterno del portoncino sara a disegno a scelta della d.l. e finiture interne

realizzate con pannello bianco liscio:

- coibentazione interna,

- n° 5 rostri fissi,

- serratura ad alta sicurezza a doppio cilindro: cilindro principale con borchia di
protezione di cilindro con chiave di cantiere piu chiavi definitive, cilindro
secondario con protezione.

- pannelli di rivestimento esterno a scelta della d.l.,

- limitatore d’apertura,

- para aria acustico,

- occhio magico (spioncino).
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* Scheda tecnica portone ingresso appartamento



2. Serramenti esterni

| portoni di ingresso condominiali saranno realizzati in legno o in metallo a discrezione

della d.Il. Negli appartamenti tutti gli infissi esterni (finestre e portafinestre, a battente

e/o scorrevoli) saranno in legno di colore bianco, completi di avvolgibili motorizzati, con

le seguenti principali caratteristiche:

- finestre e/o porte finestre, ad una e pit ante mobili e/o fisse e/o scorrevoli, di
legno di 1° scelta essenza Pino Lamellare Finger,

- Joint oppure Abete Finger Joint della Val di Fiemme, con telai di sezione
cm 70 x 68 e con ante di sezione cm 85 x 68, verniciati/laccati con prodotti idonei
di colore bianco RAL 9010 (minimo 4 passate a coprire), con n° 2 o 3 guarnizioni
idonee e con i gocciolatoi per il convogliamento dell’lacqua piovana direttamente
all’esterno in alluminio verniciati come gli infissi;

- vetri termici 3/7 selettivo - 15 Argon - 6/7 acustico, con canalina cromo,

- meccanismi anta ribalta su tutte le finestre ad 1 e/o 2 ante e portafinestre
ad1e/o a2 ante,

- maniglie in alluminio cromato.

3. Porte interne appartamento

Le porte interne a battente e/o scorrevoli degli appartamenti saranno in legno laccato
bianco. Il cliente potra scegliere tra il modello liscio laccato bianco, quello con doppia

bugna e con 8 righe come da campionatura visionabile in cantiere della linea GAROFOLI.

Cerniere a scomparsa su tutte le tipologie di porte. Serratura magnetica.

* Porta MIRAQUADRA LISCIA » Porta MIRAQUADRA 2 BUGNE * Porta MIRAQUADRA 8 RIGHE
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FINITURA DELLE UNITA IMMOBILIARI

4. Pavimenti e rivestimenti

APPARTAMENTI

Tutta la pavimentazione dell’appartamento, ad eccezione dei bagni, sara realizzata con
parquet essenza rovere (colore a scelta del cliente su un campionario di quattro colori),
marca ALIPARQUETS, modello WOODI, prefinito in listoni di spessore totale 10 mm, di
larghezza mm 120 e di lunghezza variabile da mm 700 a mm 1.500, posato a tolda di nave

dritto con colla idonea.

* Essenza rovere - modello WOODI

BAGNI

Per la pavimentazione e rivestimento dei bagni, il cliente potra scegliere su due tipologie:
1. Travertino chiaro: pavimento erivestimento, con lastre a casellario. ll rivestimento
andra fino ad altezza da terra di circa cm 110 e sara completato con una fascia
bisellata di chiusura. Nella zona vasca e/o doccia avra, invece, un’altezza fino a

cm 210 e la restante parte delle pareti sara tinteggiata.

2. Gres Porcellanato: Marca MARAZZI modello APPEAL TAUPE.
Pavimento con formati cmn 60X60.

Rivestimento con formati cm 60X120 altezza cm 240.



TERRAZZI E BALCONI

Pavimentazione con gres porcellanato marca MARAZZI, serie ROCKING, colore MOYG

WHITE, formato 20x40 cm.

» Dettaglio terrazzo
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5. Impianti

IMPIANTO IDR1ICO SANITARIO BAGNI

Bagni: All'interno di ogni singolo bagno verranno poste valvole d’intercettazione.

BN

FINITURA DELLE UNITA IMMOBILIARI

Sanitari: ogni bagno padronale € munito di vasca idromassaggio JACUZZI, o doccia a filo
pavimento, sanitari: vaso sospeso con sedile soft, bidet sospeso, lavabo, mobile abbinato
e specchio, marca GSI, modello PURA.

Rubinetteria: marca ZUCCHETTI, modello WIND.

Cucina: e prevista la creazione di un attacco lavello.

* Lavabo GSI - modello PURA

* Sanitari sospesi * Miscelatore lavabo ZUCCHETTI

| bagni privi di finestra avranno un impianto di estrazione dell’aria, compresi gli estrattori

di aria collegati con l'accensione del bagno e nascosti nel controsoffitto.
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IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E
RAFFREDDAMENTO APPARTAMENTO

L'impianto & del tipo centralizzato. L’appartamento € munito di un sistema di
contabilizzazione autonomo.
All'interno di ogni appartamento saranno installati fan coils incassati nel controsoffitto con

griglie di mandata e ripresa in alluminio colore bianco. Nei bagni saranno forniti e posati

degli scaldasalviette in acciaio cromato marca ZEHNDER AURA.

Il dimensionamento della potenza & scaturito per ottenere in inverno la temperatura
interna ambiente di 20 gradi centigradi pit o meno un grado, come previsto dalle norme
vigenti. In estate deve essere tale da garantire una temperatura ambiente di 26 gradi
centigradi pit o meno due gradi, come previsto dalle norme vigenti. In ogni ambiente sara

installato un termostato per la regolazione.
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IMPIANTO ELETTRICO APPARTAMENTO

L’impianto sara posto in opera sottotraccia, con tubazione flessibile, corrugato, di sezione
idonea, in pvc. | punti luce sono completi di cestello tipo ad incasso, frutto, placca esterna

di colore bianco. Azienda B- TICINO, serie LIVING NOW.

Allinterno di ogni appartamento:

- N° 1 quadro elettrico,

- n° 1 comando generale tapparelle,

- comandi tapparelle in ogni ambiente,
- punti luce a soffitto,

- punti luce deviati,

- punti telefonici,

- prese tv,

- prese sat,

- ronzatore,

- termostato nelle camere e nel soggiorno.

Terrazzo/balcone:

- N° 1 punto luce a parete.



TL

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO N
L'impianto prevede un videocitofono esterno completo di telecamera a colori e una 2
pulsantiera retroilluminata, posti all’ingresso principale sulla strada. In ogni appartamento E
verra installato un videocitofono interno marca b-ticino serie classe 300x completo di a
monitor a colori touch screen con collegamento da remotare su cellulare. @)
e
<
—
o
-
a
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LE TERRAZZE DELLA BALDUINA

* Videocitofono B- TICINO serie CLASSE 300X

IMPIANTO DI IRRIGAZIONE TERRAZZI

Per gli appartamenti dotati di giardino e per le fioriere posizionate nei balconi & previsto
un sistema di irrigazione. Per gli appartamenti & prevista I'installazione di un punto acqua

su ogni balcone.

13



PARTI COMUNI

14

DIVISORI INTERNI

| divisori dei singoli locali interni di ogni appartamento saranno realizzati con mattoni
forati da cm. 8 posati con impiego di malta bastarda e completati da doppio strato di

intonaco. L'altezza netta degli ambienti e’ di 270cm.

DIVISORI] ALLOGG]

Le pareti di divisione tra gli appartamenti saranno realizzate con doppio strato di mattoni
forati, intercapedine e coibentazione a garanzia di un isolamento conforme a quanto

previsto dal dpmc del 5/12/97.

In particolare l’isolamento acustico delle pareti verra’ realizzato mediante la posa di
pannello fonoisolante e fonoassorbente acustic soft della linea ISOSYSTEM.
Rifiuto Non Pericoloso

Non contiene olii usati
e/o rigenerati

Modulare
& "\ Riciclabile
CARATTERISTICHE TECNICHE
Pannello fonoisolante e fonoassorbente, "ACUSTIC SOFT®" formato DIMENSIONI

dall'accoppiamento di due strati in fibra di legno pressata [prodotto
ecologico), densitd 250 kg/m?, spessore 10 mm, con interposto uno strato

di fibra poliestere, densita 30 Kg/m?, spessore 20 mm. TR0 1RO

SPESSORE PANNELLO

40 mm nominale

DESCRIZIONE PANNELLO IMBALLO

Pannello fonoisolante composto da: i i e

* fibra di legno spessore 10 mm
« fibra di poliestere spessore 20 densita 30 kg/m?
* fibra di legno spessore 10 mm



DIVISORI BOX E PIANI CANTINATI

Tutte le murature dei box, dei locali tecnici e delle eventuali cantine saranno eseguite in
blocchetti prefabbricati di calcestruzzo. | blocchetti avranno idonee dimensioni a seconda

degli impieghi.

OPERE IN FERRO

Realizzazione delle ringhiere delle scale e dei terrazzi, ove previste, con elementi in ferro

sagomato a disegno previa zincatura a caldo e verniciatura.

Realizzazione delle recinzioni di separazione delle proprieta con cancellate costituite da
elementi in ferro e/o legno a discrezione della d.I. precedentemente zincate a caldo e

verniciate.

Cancelli di accesso alle autorimesse saranno in ferro sagomato con chiusura motorizzata,
con sistema di apertura comandato da tutti i telecomandi consegnati ai proprietari degli

appartamenti.

* Vista interna
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TINTEGGIATURE E VERNICIATURE

| soffitti dell’atrio d’ingresso, dei corridoi, degli spazi comuni e delle scale saranno trattati
con pittura lavabile in tinta unica. Pareti e soffitti degli appartamenti saranno ultimati con
pitture lavabili in tinta unica di colore bianco, previa idonea preparazione. Le pareti degli

spazi comuni saranno trattate con finitura a scelta della D.L.

W 2
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* Corte interna



CHIUSURE BOX CON SERRANDE
AVVOLGIBILI MICROFORATE E MOTORIZZATE

- n° 2 serrature laterali per ogni serranda, a chiave unica, fissata sull’elemento
terminale rinforzato,

- centralina elettronica per automatismi con ricevente e con riduzione a 24 V della
tensione ai comandi,

- coppie di fotocellule a raggi infrarossi, su pareti/telaio,

- lampeggiante, da installare all’esterno,

- trasmettitori (telecomandi) bicanale, n® 2 per ogni serranda,

- selettore a parete con sblocco elettrofreno tipo BLINDOOR (scatola metallica
con sportello a chiave dove all’interno c’é un interruttore per apertura e chiusura
della serranda e, in caso di mancanza di energia elettrica, c’é una leva in plastica
per sbloccare lelettrofreno del motore per consentire l'apertura manuale

della serranda).

» Serrande microforate
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PARTI COMUNI
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IMPIANTO ELETTRICO

Gli impianti elettrici dei locali comuni (vani scale, atri di ingresso, portici, corridoi, corselli,

locali tecnologici) saranno regolati da interruttori locali.

L’atrio, i corridoi e i vani scala saranno illuminati con lampade con comando crepuscolare

per ogni piano, ed in corrispondenza del vano scala e degli ascensori.

Le aree comuni scoperte, rampe e passaggi pedonali, saranno illuminate con lampade con

interruttore crepuscolare.

Su ogni balcone o terrazzo saranno posati dei corpi illuminanti con comando dall’interno

dell’appartamento.

Tutti gli impianti saranno collegati alla rete di messa a terra generale.

IMPIANTO ASCENSORE

E’ prevista l'installazione di ascensore per ogni corpo scala, con cabina per portatori di

handicap.

La Direzione Lavori si riserva di apportare modifiche, anche sostanziali, alle finiture interne
ed esterne, alle facciate, agli impianti e alla scelta dei materiali qualora cio si rendesse
necessario a seguito di esigenze di ordine tecnico che dovessero intervenire nel corso dei

lavori, purché di tipologia similare a quelle previste.






PER INFORMAZIONI:

06.32111539
www.ecofim.com
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